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Stadtbauamt

Stadt Glinzburg

Die Stadt Giinzburg erldsst aufgrund § 10 Bundesbaugesetz (BBauG) und Art. 91 Abs. 3 Bayer.
Bauordnung (BayBO) folgende, mit Bescheid der Regierung von Schwaben vom 10.11.1987 Nr.
420-4622/106.13 genehmigte Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 6 fiir das Gebiet zwischen
Rémergasse, Bahnlinie nach Krumbach, Ulmer Stral3e und Flugplatzbahn

A) SATZUNG

§1 Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus der vom Stadtbauamt Guinzburg gefertigten Bebauungsplan-

zeichnung vom 04.04.1985, geandert gemald den Stadtratsbeschliissen vom 15.10.198s,
03.02.1986, 20.05.1986 sowie 13.04.1987.

§2 Art der baulichen Nutzung

2.1 Das gesamte Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) festgesetzt (WA).

2.2 Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2.3 Im Bereich der Grundstiicke FI.Nrn. 2512/4, 2535/1, 2535 wird die Anzahl der Wohnungen
in Wohngebauden auf max. zwei begrenzt.

§3 MaR der baulichen Nutzung

3.1 Zahl der Vollgeschosse

3.1.1 I nur ein Vollgeschoss zulassig

312 I+D zwei Vollgeschosse zulassig, Obergeschoss jedoch nur im Dachraum
313 |l zwei Vollgeschosse zulassig

3.1.4 zwei Vollgeschosse zwingend vorgeschrieben

3.1.5  Zweigeschossige Gebaude konnen eingeschossige Anbauten erhalten; diese diirfen
jedoch hochstens die Halfte der Grundflache des gesamten Gebaudes uberdecken.

3.2 Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ)
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§5

0,35 GRZ  Grundflachenzahl:
Der Teil des Baugrundstiickes, der hochstens mit baulichen Anlagen uber-
baut werden darf, errechnet sich aus der Grundflachenzahl, die mit der
jeweils eingetragenen Dezimalzahl und dem Zusatz ,,GRZ“ festgesetzt ist.

0,7 GFZ Geschossflachenzahl:
Wieviel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter Grundstiicksflache
zulassig sind, errechnet sich aus der Geschossflachenzahl, die mit der je-
weils eingetragenen Dezimalzahl und dem Zusatz ,,GFZ“ festgesetzt ist.

Bauweise und Baugrenzen
o offene Bauweise

Fur das gesamte Plangebiet wird die offene Bauweise mit folgenden MalRgaben fest-
gesetzt:

A nur Hausgruppen zulassig

A nur Doppelhduser zulissig

f nur Einzelhauser zulassig

. Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Fiir das gesamte Plangebiet werden Baugrenzen im Sinne des § 23 Abs. 4 BauNVO fest-
gesetzt.

AuBerhalb der Baugrenzen und der Umgrenzung fur Flachen von Garagen
' Ga i sind nur Grenzgaragen (Ga) und mit ihnen zusammengebaute Nebenge-
baude zulassig. Diese Grenzbebauung darf jedoch entlang der Nachbar-
grenze jeweils 12,0 m Lange nicht Uiberschreiten. Zwischen Garage und
StraBenbegrenzungslinie (= Hinterkante Gehsteig) muss ein Stauraum von
mind. 5,0 m (= kiirzeste Seite) eingehalten werden. Der Stauraum darf
nicht eingefriedet werden.

Verkehrsflachen

Rechtlich 6ffentliche StraBen und Wege

Soweit solche Flachen mit dem Zusatzzeichen

F versehen sind, ist nur FuRgangerverkehr zuzulassen

E versehen sind, werden sie als Parkplatze festgesetzt;

Stralenbegrenzungslinie



§6 Griinflichen

Offentliche Griinflichen

------- Soweit diese Flachen

- mitdem Zusatzzeichen
@ versehen sind, wird ein 6ffentlicher Kinderspielplatz festgesetzt;

- mit keinem Zusatzzeichen versehen sind, werden sie als StrafSenbe-
gleitgrin festgesetzt

Private Griinflachen

. Die so eingegrenzten Flachen mussen in Form eines durchgehenden Griin-

S eeeenneedt zuges von 5,00 m Breite mit bodenstandigen Laubgeholzen bepflanzt wer-

den, bestehend aus

- 15 % Baume oder Baumheister (zugelassen sind Eberesche, Hainbuche,
Spitzahorn und Vogelkirsche) und

- 85 % Strauchern (zugelassen sind Liguster, Gemeine Heckenkirsche,

Gemeiner Schneeball, Hartriegel, Waldhaselnuss und Pfaffenhiitchen).

§7 Versorgungsanlagen

O Festgesetzter Standort fiir eine Transformatorenstation

§8 SchallschutzmaBnahmen

In dem Bereich, der mit diesem Zeichen eingegrenzt ist, miissen bei Neu-
und Umbauten
vy - AulSentiiren verwendet werden, die ein bewertetes SchallddmmmafR
-l von mindestens 35 dB aufweisen;
- in Schlaf- und Kinderzimmern Fenster verwendet werden, die mindes-
tens den Anforderungen der Schallschutzklasse 3 entsprechen und eine
integrierte Luftungsmoglichkeit haben.

§o MindestgroRe der Baugrundstiicke

9.1 Wo nur Einzelhauser zulassig sind, muss jedes Baugrundstiick mindestens 400 m? grol3
sein.
9.2 Wo nur Doppelhauser oder Hausgruppen zulassig sind, muss das Baugrundstiick je

Gebaude eines Doppelhauses oder einer Hausgruppe mindestens 150 m* groR sein.



§10  Gestaltung der Gebdaude
10.1  Dacher
10.1.1  Firstrichtung

Die innerhalb der jeweils liberbaubaren Grundstiicksflachen eingetrage-
<+—> nen Pfeile legen die Richtung fur den First des Hauptdaches zwingend fest.

10.1.2  Dachneigung

o

26°-34 Angabe der vorgeschriebenen Dachneigungen in Grad.
10.1.3 Dachform
SD Dieses Zeichen bedeutet, dass nur Satteldacher zugelassen sind.

SD/WD Dieses Zeichen bedeutet, dass Sattel- oder Walmdacher zugelassen sind.

§ 11 Einfriedungen

1.1 Entlang 6ffentlicher StraBen diirfen Einfriedungen einschlieBlich des Sockels hochs-
tens 1,20 m hoch sein; davon diirfen hochstens 0,20 m auf den Sockel entfallen.

1.2 Langs der offentlichen Wege sind die Einfriedungen aus senkrechten Holzlatten herzu-
stellen. Die Latten sind vor den Stuitzen vorbeizufiihren.

1.3 Maschendrahtzaune sind unter folgenden Voraussetzungen ausnahmsweise zulassig:

- Die Maschenweite muss mindestens 6 auf 6 cm betragen

- Etwa verwendete Eisenrohre miissen mindestens 1% Zoll stark sein

- Hinter dem Maschendrahtzaun muss unverziiglich nach dessen Erstellung eine
Hecke oder Buschreihe aus bodenstandigen Laubgehdlzen angepflanzt werden

- Im gesamten StraBenzug muss eine einheitliche Ausfiihrung gesichert sein

1.4 Eingangstiirchen und —tore sind aus Holz oder Eisen in gleicher Hohe wie die lbrige
Einfriedung herzustellen. Die Pfeiler sind in Beton, geputztem Mauerwerk oder regel-
maRiger Werksteinarbeit auszufiihren.

1.5 Entlang der Bundesstral3e 10 durfen die Einfriedungen keine Zufahrtstore erhalten.

1.6 Ausnahmen von den Vorschriften der Ziff. 11.1—11.4 kdnnen zugelassen werden, wenn
sie sich in das StralRenbild einfligen und die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen.



§12

Sichtdreiecke

Die festgesetzten Sichtdreiecke sind in der Bebauungsplanzeichnung mit

den nebenstehenden Symbolen gekennzeichnet. In den Sichtdreiecken
% sind liber 1,0 m hohe
- bauliche Anlagen

§13

13.1

13.2

§14

14.1

14.2

14.3

14.4

- Ablagerungen und

- Anpflanzungen

aller Art unzulassig. Bei der Ermittlung dieser Hohe ist vom tiefsten Punkt
der jeweiligen Fahrbahn auszugehen.

Bauschutzbereich des militdrischen Flugplatzes Leipheim

Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des militarischen Flugplatzes Leip-
heim nach § 12 (3) 1a Luftverkehrsgesetz (LuftVG). Die vorgegebenen Bauhdhenkrite-
rien sind einzuhalten.

Zur Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung wird zur Vermeidung des sog. ,Vo-
gelschlages” (Kollision zwischen Luftfahrzeugen und Végeln) im Plangebiet eine Haus-
taubenhaltung verboten.

Sonstige Festsetzungen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Abgrenzung von Gebieten mit unterschiedlichen Festsetzungen

N
Schutzbereich der Richtfunkverbindung der Deutschen Bundespost:
11  ImSchutzbereich darf die maximal zuldssige Bauhohe von 15,00 m ab OK
Gelande nicht Gberschritten werden.

Mit der Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes hebt die Stadt den Be-
bauungsplan Nr. 6 fuir das Gebiet zwischen Romergasse, Bahnlinie nach
Krumbach, Ulmer StraBe (B 10) und Flugplatzbahn nach Leipheim, geneh-
migt mit Bescheid der Regierung von Schwaben vom 05.07.1966 Nr. XX
56/66, auf.

HINWEISE

5,00 MaRangaben (in m)

Abgrenzung von Gehwegen und Fahrbahnen

N Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

x Bestehende Flurstuicksgrenzen



Flurstiick-Nummern
Bestehende Hauptgebaude
Bestehende Nebengebaude

Fernmeldekabel der Deutschen Bundespost

1Bl -

@ BEILAGEN
Beigefligt sind die Begriindung vom 04.04.1985, in der gemaf} Stadtratsbeschluss vom
13.04.1987 ergdnzten Fassung, zu den durch die Neufassung veranlaBten Anderungen, sowie

fur die Ubrigen Festsetzungen die urspriingliche Begriindung vom 02.02.1972.

Geandert gemald Bescheid der Regierung von Schwaben vom 10.11.1987 Nr. 420-4622-106.13.

Glinzburg, den 01.12.1987

gez.:

Dr. Koppler
Oberbiirgermeister



Stadt Glnzburg Stadtplanungsamt

Bebauungsplan Nr. 6 fir das Gebiet zwischen Romergasse, Bahnlinie nach Krumbach, Ul-
mer StralRe (B 10) und Flugplatzbahn nach Leipheim

Begriindung des Entwurfs der Neufassung

1.

Mit Beschluss vom 23. Oktober 1984 hat der Stadtrat die Anderung des rechtskréaftigen
Bebauungsplanes Nr. 6 beschlossen.

Nach diesem Beschluss soll durch die Anderung sichergestellt werden, dass der ge-
wachsene und in der urspriinglichen Planung vom 02.02.1972 beabsichtigte Gebietscha-
rakter nicht verfalscht werden kann.

Ausschlaggebend fur diesen Beschluss war die Errichtung einer Wohnanlage mit 24
Wohnungen an der Therese-Huber-StralRe. Diese massive bauliche Nutzung des Grund-
stiickes widerspricht jedoch der urspriinglichen Planungsabsicht einer Siedlung mit auf-
gelockerter Bauweise. Mit den gesetzlichen Instrumentarien der Bauleitplanung (BBauG
und BauNVO, BayBO) sowie mit der vorhandenen Satzung des Bebauungsplanes Nr. 6
konnte diese massive Bebauung jedoch nicht verhindert werden, da Geschossflachen-
zahlen, Grundflachenzahlen, Baugrenzen, Abstandsflachen usw. eingehalten werden.
Deshalb ist es unvermeidbar, den Bebauungsplan Nr. 6 ganzlich zu tberarbeiten.

Die Anderungen im wesentlichen:

a) Die Baugrenzen wurden fur jedes einzelne Grundstiick gesondert festgelegt und ver-
kleinert.

b) Das Mal3 der baulichen Nutzung (Geschossflachenzahl, Grundflachenzahl) wurde ge-
nerell reduziert.

¢) Zusatzlich zu den reduzierten Baufenstern und Nutzungsziffern wurde fiir das noch
unbebaute Grundstiick FI.Nr. 2535 festgesetzt, dass pro Gebaude hochstens 2 Wohn-
einheiten (WE) errichtet werden duirfen.

d) Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereiches liegt im vorgesehenen Larmschutzbe-
reich Ca des militéarischen Flugplatzes Leipheim. Fir kinftige Neu- und Umbauten
sollen daher SchallschutzmalRnahmen vorgeschrieben werden.

e) Der bisher noch unerschlossene Bereich im Nordosten des Geltungsbereiches (im Be-
reich des Meisterweges) soll durch eine 6ffentliche Stichstral3e erschlossen werden.
Durch diese Stral3e konnen vier neue Wohneinheiten geschaffen werden.

ErschlielBungskosten

Die ErschlieBungsmalRnahmen sind im wesentlichen abgeschlossen. Fur die Mallhahme,
die unter Punkt 2e (Stichstral3e) aufgeflhrt ist, fallen voraussichtlich folgende Kosten an:
Stichstralle 2e ca. 540 m? je100.-DM = Gesamt 54.000.- DM

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 6 vom 02. Februar 1972 gilt im Gbrigen weiter-

hin.

Gulnzburg, den 04.04.1985
Erganzt gem. Stadtratsbeschluss vom 15.10.1985, 03.02.1986, 20.05.1986 und 13.04.1987.

Gunzburg, 23.04.1987

V.

gez.:
Hauser
Dritter Blrgermeister
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